CIEF

Zatacznik nr 2 do zaméwienia CJ/2/2026
Projekt umowy

UMOWA NR CJ/2/2026
zawartaw dniu ................... w Jaworze pomigdzy:

CIEPLO-JAWOR Spéika z 0.0. z siedzibg w Jaworze 59-400, przy ul. Moniuszki 2A dziatajaca
na podstawie wpisu dokonanego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000189855, NIP 695-13-96-
354 o kapitale zaktadowym 10 650 000 zt, reprezentowana przez:

Prezesa Zarzadu - Justyn¢ Alaba

zwanym dalej Zamawiajacym

zwanym w dalszej czgsci niniejszej umowy Wykonawcg

§1
1. Zamawiajagcy zamawia a Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania na rzecz
Zamawiajacego prac remontowych zgodnie z ogloszeniem o zamdwieniu nr CJ/2/2026
wraz z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy zwanych w dalszej cze$ci umowy
przedmiotem umowy.
2. Przedmiot umowy wykonany zostanie w Jaworze przy ul. Kuzienniczej 4.

§2

1. Zamawiajacy zobowiazany jest do:

a) udostgpnienia Wykonawcy miejsca poboru wody oraz energii elektrycznej w zakresie
niezbednym do realizacji robot,

b) przekazania Wykonawcy placu budowy (lub jego czgéci) w terminie umozliwiajagcym
rozpoczecie robot,

c) zapewnienia dostepu do obiektu oraz pomieszczen objetych zakresem robat,

d) wspotdziatania z Wykonawca w zakresie niezbednym do prawidtowe;j realizacji
umowy,

e) dokonywania odbiorow robot (czesciowych i koncowego) w terminach okreslonych
W umowie,

f) terminowej zaptaty wynagrodzenia zgodnie z postanowieniami umowy,

g) wskazania osoby upowaznionej do kontaktu i nadzoru nad realizacjg robot,

h) zapewnienia mozliwosci sktadowania materialdéw oraz prowadzenia prac w zakresie
uzgodnionym z Wykonawca,

1) niezwlocznego przekazywania Wykonawcy informacji majacych wplyw na realizacje,
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Zamawiajacy zobowigzany jest do zapewnienia i zakupu materiatow niezbgdnych do
realizacji przedmiotu zamdwienia, zgodnych z wymaganiami okreslonymi w
zapytaniu ofertowym oraz uzgodnieniami z Wykonawca.

§3

Realizacja robot

1. Wykonawca zobowigzany jest do:
I. Realizacja robot

1.

wykonania wszystkich prac objetych zakresem zaméwienia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, normami, zasadami wiedzy technicznej i sztukg budowlang,
przepisami BHP i ppoz. obowigzujacymi u Zamawiajgcego oraz niniejszg umowa i jej
zatacznikami,
realizacji robdt z nalezyta staranno$cia, przy uzyciu materiatdéw dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie oraz posiadajacych wymagane atesty i1 deklaracje
zgodnosci,
zapewnienia odpowiedniej jakosci wykonywanych robdt, w tym:
o wlasciwego przygotowania podtoza,
o zachowania technologii wykonania (gruntowanie, szpachlowanie, warstwy
malarskie, uktadanie plytek),
o estetyki wykonania (rowno$¢ powierzchni, brak smug, roéwne linie odcigcia
kolorow),
realizacji prac w sposoéb niepowodujacy zaktocen w funkcjonowaniu obiektu
Zamawiajacego (jezeli dotyczy),
Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji dostarczonych przez Zamawiajacego
materialdw pod wzgledem ich przydatnosci do zastosowania. W przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci lub ryzyka wplywu na jakos$¢ robot, Wykonawca
zobowigzany jest do niezwlocznego poinformowania Zamawiajacego.

II1. Podwykonawcy

1.

w przypadku korzystania z podwykonawcow — koordynowania ich prac oraz
ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za ich dziatania i zaniechania jak za wlasne,

IV. Porzadek i gospodarka odpadami

1.
2.

3.

4.

biezacego utrzymania porzadku w miejscu prowadzenia robot,

wyniesienia i utylizacji mebli oraz odpadéw budowlanych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

uporzadkowania pomieszczen (biura i przedsionka) po zakonczeniu robdt oraz
doprowadzenia ich do stanu umozliwiajacego uzytkowanie,

naprawy wszelkich szkdd powstalych w trakcie realizacji robdt, w tym uszkodzen
mienia Zamawiajacego lub osob trzecich,

V. Instalacje i urzadzenia

1.

2.

3.
VI. Do

1.

2.

wykonania prac zwigzanych z instalacja elektryczng oraz montazem klimatyzatora
zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia,

dostosowania instalacji elektrycznej do nowych urzadzen w sposodb zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania,

wykonania prob i sprawdzen dziatania zamontowanych urzadzen oraz instalacji,

kumentacja i odbiory

zgloszenia robot do odbioru po ich zakonczeniu,
udziatlu w czynnos$ciach odbiorowych oraz usunigcia stwierdzonych wad w terminie
wskazanym przez Zamawiajacego,
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3.

przekazania Zamawiajagcemu dokumentéw dotyczacych zastosowanych materialow
oraz urzadzen (jezeli dotyczy),

VII. Wynagrodzenie obejmuje rowniez:

1.

2.

3.

wszystkie czynnosci niezbedne do kompleksowej realizacji przedmiotu zamodwienia,
nawet jesli nie zostaty wyraznie wskazane, lecz wynikaja z charakteru robét,

koszty zabezpieczenia robot, transportu, wywozu odpadéw, robot przygotowawczych i
porzadkowych,

wykonywanie prac z uwzglednieniem wszystkich uzgodnien i warunkow realizacji.

VIII. Roboty dodatkowe:

1.

Ewentualne wykonanie prac dodatkowych, nieprzewidzianych w niniejszej umowie,
moze by¢ zrealizowane przez Wykonawce wylacznie na podstawie odrgbnego,
pisemnego zamowienia ztozonego przez Zamawiajacego.

§ 4
Materiaty do realizacji zamdwienia

Zamawiajacy zapewni wybrane materiaty wykonczeniowe niezbedne do realizacji
przedmiotu zamowienia, tj.:

a) plytki gresowe o wymiarach 60 x 60 cm wraz z listwami przypodlogowymi,

b) farby do $cian oraz sufitow,

c) oprawy oswietleniowe,

d) drzwi wewnetrzne wraz z o$cieznicg (80 cm),

e) gniazda elektryczne oraz wiaczniki §wiatla.

Pozostate materiaty, niezbg¢dne do prawidlowego i kompletnego wykonania robot, w
szczegoOlno$ci materialy pomocnicze, montazowe oraz wykonczeniowe (m.in. kleje,
grunty, zaprawy, masy szpachlowe, przewody, elementy mocujace, listwy maskujace,
wylewki, materiaty instalacyjne), zapewnia Wykonawca w ramach wynagrodzenia
umownego.

Wykonawca zobowigzany jest do stosowania materialdw wlasnych o odpowiedniej
jakosci, dopuszczonych do stosowania w budownictwie oraz zgodnych =z
obowigzujacymi normami i przepisami.

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji materialdéw dostarczonych przez
Zamawiajacego pod wzgledem ich przydatnosci do zastosowania oraz kompletnosci. W
przypadku stwierdzenia brakow lub nieprawidlowosci Wykonawca zobowigzany jest
do niezwlocznego poinformowania Zamawiajacego.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki zastosowania materiatow
dostarczonych przez Zamawiajacego, jezeli nie zglosil zastrzezen przed ich
wbudowaniem.

§5
Odbiory robot

1. Strony ustalajg nast¢pujace rodzaje odbiorow robot:
a) odbior koncowy

O planowanym terminie odbioru koncowego Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego
Z co najmniej 2-dniowym wyprzedzeniem.
Odbidr koncowy nastepuje po catkowitym zakonczeniu robdt objetych umowa.

Z czynnos$ci odbioru sporzadza si¢ protokot odbioru.
W przypadku stwierdzenia wad:
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I.  istotnych — Zamawiajacy ma prawo odmowic odbioru do czasu ich usunigcia,
II.  nieistotnych — Zamawiajacy moze dokona¢ odbioru, wyznaczajac termin ich
usunigcia.
Podpisanie protokotu odbioru koncowego bez zastrzezen stanowi podstawe do wystawienia
faktury VAT.
a) odbior po okresie rekojmi

Odbior po okresie rekojmi dokonywany jest protokolarnie i ma na celu potwierdzenie

usunig¢cia ewentualnych wad oraz prawidtowego funkcjonowania przedmiotu umowy.
2. Zamawiajacy zobowigzany jest przystapi¢ do odbioru w terminie 3 dni roboczych od dnia
zgloszenia gotowosci do odbioru przez Wykonawce. W przypadku nieprzystapienia przez
Zamawiajacego do odbioru w powyzszym terminie, Wykonawca moze wyznaczy¢ dodatkowy
termin, nie krotszy niz 2 dni robocze.

§ 6
Przedstawiciele stron

1. Przedstawicielem Zamawiajacego w sprawach realizacji niniejszej umowy jest:
Arkadiusz Jakubik, tel. 511 011 873, e-mail: ajakubik@cieplo-jawor.pl
2. Przedstawicielem Wykonawcy w sprawach realizacji niniejszej umowy jest:

3. Kazda ze Stron zastrzega sobie prawo do zmiany swojego przedstawiciela. O dokonaniu
zmiany Strona powinna powiadomi¢ drugg Strone na pismie co najmniej 3 dni przed
planowang zmiang. Zmiana przedstawiciela wymaga sporzadzenia aneksu do niniejsze;j

umowy.
§7

Termin wykonania prac

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot niniejszej umowy najpdzniej do dnia 29
maja 2026r.
2. Wykonanie prac nie moze przekroczy¢ 10 dni roboczych i1 powinno by¢ realizowane w
sposob:
a) niezaklocajacy biezacej pracy cieptowni 1 zapewniajacy ciaglo$§¢ dzialania
podstawowych instalacji,
b) zgodny z przepisami BHP i ppoz.,
¢) umozliwiajacy bezpieczne korzystanie z pomieszczen przez osoby przebywajace w
obiekcie.
3. Rozpoczecie prac nastapi nie poézniej niz S dni od dnia zawarcia umowy po przekazaniu
placu budowy i udostgpnieniu niezbg¢dnych mediow.
4. W przypadku konieczno$ci prac w godzinach mogacych zakldci¢ prace cieptowni,
Wykonawca zobowigzany jest do wczesniejszego uzgodnienia harmonogramu z
Zamawiajacym.

§8

Wynagrodzenie

1. Wykonawcy za prawidlowo wykonany i odebrany przez Zamawiajacego przedmiot

niniejszej umowy przysluguje wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie ............... zt netto
(stownie: ............... ), powigkszone o podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
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Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie koszty niezbedne do
kompleksowej realizacji przedmiotu umowy, w tym w szczegdlnosci robocizng, materiaty
wlasne Wykonawcy, transport, sprzet, zabezpieczenie robot, wywoz i utylizacje odpadow i
mebli oraz wszelkie inne koszty, nawet jesli nie zostaty wprost wyszczegolnione.
Podstawa wystawienia faktury VAT jest podpisany przez Strony protok6t odbioru
koncowego bez zastrzezen lub z zastrzezeniem wad nieistotnych.

Zaptata wynagrodzenia nastagpi w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia prawidlowo
wystawionej faktury VAT.

Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

W przypadku opoznienia w zaptacie wynagrodzenia Wykonawcy przystuguja odsetki
ustawowe za opoznienie.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron, Strony sporzadza protokot

inwentaryzacji robot w toku wedlug stanu na dzien odstgpienia, stanowigcy podstawe do
wzajemnych rozliczen.

§9
Podwykonawcy

1. W przypadku realizacji robot przy udziale podwykonawcow, Wykonawca zobowigzany
jest do przedtozenia wraz z faktura:

a) dowodoéw zaplaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom,

b) os$wiadczen podwykonawcow o braku roszczen wobec Zamawiajacego.

2. W przypadku braku przedlozenia powyzszych dokumentow Zamawiajacy ma prawo
wstrzymac platnos¢ do czasu ich dostarczenia.

. W przypadku zaptaty wynagrodzenia bezposrednio podwykonawcy przez Zamawiajacego,

kwota ta podlega potraceniu z wynagrodzenia Wykonawcy.

§ 10
Kary umowne
I.  Kary umowne po stronie Wykonawcy:

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia kar umownych w nastepujacych
przypadkach:

b) za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w terminie okreslonym w umowie;

c) za odstgpienie od niniejsze] umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy.

2. Stawki kar umownych wynosza:

a) zaopoznienie w wykonaniu przedmiotu umowy — 200 zt (stownie: dwiescie zlotych) za
kazdy dzieh opo6znienia; za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy — 2 500 zt (stownie: dwa tysigce piecset ztotych).

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zaptaty kary umownej w terminie 7 dni
kalendarzowych od dorgczenia wezwania do zaptaty.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych
w przypadku, gdy wysokos¢ szkody przewyzsza wartos¢ naliczonych kar umownych.

II.  Kary umowne po stronie Wykonawcy:

1. Wykonawcy przystuguje prawo naliczenia kar umownych w nastepujacych
przypadkach:

a) naruszenia przez Zamawiajacego obowigzkéw okreslonych w § 2 ust. 1 niniejszej
umowy;
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b) opodznienia w przekazaniu placu budowy poza termin wskazany w § 2 ust. 1 pkt 1;

c) odstgpienia od niniejszej umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego.

2. Stawki kar umownych wynosza:

a) za kazde stwierdzone naruszenie obowigzkow przez Zamawiajacego — 200 zt (stownie:
dwiescie ztotych);

b) za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu placu budowy — 200 zt (stownie: dwiescie
ztotych);

c) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego — 2 500 zt
(stownie: dwa tysigce piecset ztotych).

3. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaptaty kary umownej] w terminie 7 dni
kalendarzowych od doreczenia wezwania do zaptaty.

4. Wykonawca zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych
w przypadku, gdy wysoko$¢ szkody przewyzsza warto$¢ naliczonych kar umownych.

§ 11
1. Strony o$wiadczaja, ze niniejsza umowa wraz z zatgcznikami stanowi cato$¢ uzgodnien
pomiedzy nimi w zakresie jej przedmiotu. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej umowy w czesci lub catosci, obecnie lub
w przyszlo$ci utraci moc prawng lub stanie si¢ nieskuteczne, nie powoduje to niewaznosci
lub nieskutecznosci pozostatych postanowien niniejszej umowy. W takim przypadku Strony
niniejszej umowy beda realizowaé umowe zgodnie z jej zamiarem i celem, a postanowienie
niewazne lub nieskuteczne prawnie zastgpig stosownym postanowienie, realizujacym
zamiar 1 cel niniejszej umowy.

§ 12
1. Strony zobowigzuja si¢ rozstrzyga¢ spory na drodze negocjacji. W razie braku
porozumienia ewentualne spory rozstrzygal bedzie sad wiasciwy dla siedziby
Wykonawcy.

§ 13
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie beda
miaty postanowienia Kodeksu cywilnego, Prawa Budowlanego 1 innych powszechnie
obowigzujacych aktéw prawnych.
§ 14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod
rygorem niewaznosci.
§ 15
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



