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Umowa nr KNWr4.022.PA.......2025 na korzystanie z nieruchomosci
zawarta w dniu ......2025 r. pomiedzy:

Polskimi Kolejami Panistwowymi Spotkg Akcyjng z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 142A,
02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nrem KRS 0000019193, NIP 5250000251, REGON 000126801, kapitat zaktadowy Spdtki
10 150 715 600,00 zt w catosci wptacony, reprezentowany przez:

1.Agate Ograbek - na podstawie petnomocnictwa Repertorium A nr 13966/2024 z dnia 06.05.2024 r.,
2.Bartosza Mazura— na podstawie petnomocnictwa Repertorium A nr 16189/2024 z dnia 27.05.2024 r.,
zwang dalej ,,PKP S.A.”,

a

CIEPLO JAWOR Sp. z 0. 0. z siedzibg w Jaworze przy Stanistawa Moniuszki 2a, 59-400 Jawor, wpisang
do rejestru przedsiebiorstw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Legnicy, V Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000189855,
NIP 6951396354, REGON 390763879 kapitat zaktadowy w kwocie 10 650 000,00 zi, reprezentowang
przez:

1.Justyne Alaba— Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,, Korzystajgcym”.

§1
Przedmiot korzystania

1. PKP S.A. jako uzytkownik wieczysty zezwala Korzystajgcemu, z zastrzezeniem § 1 ust. 2,
na korzystanie z nieruchomosci potozonej w Jaworze, tj. gruntu o powierzchni 14,50 m?
stanowigcego czesc dziatki nr 137/3 AM-10 obreb Ogrody (nr inwentarzowy: D-50LA-11-0000314-
0000, SAT: 680025543), posiadajgcej urzadzong ksiege wieczystg nr LE1J/00025011/5 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Jaworze, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Korzystanie polegajace na zajeciu na czas prowadzenia prac budowlanych dziatki wymienionej
w §1 ust. 1, na ktérej posadowiono tory linii kolejowej nr 137 relacji KATOWICE
- LEGNICA wymaga uprzedniej zgody PKP Polskich Linii Kolejowych S.A., ktdre pobiora odrebna
opfate z tego tytulu (wynagrodzenie za zajecie gruntu na czas prac budowlanych zwigzanych
z inwestycjg).

3. Przedmiot korzystania — teren o powierzchni 14,50 m? (tj. 14,50 m x 1 m) — zaznaczono na mapie
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2
Cel korzystania

1. PKP S.A. wyraza zgode z zastrzezeniem § 1 ust. 2, na budowe i pozostawienie infrastruktury
na terenie dziatki wymienionej w § 1 ust. 1, w ramach inwestycji pn. ,Budowa przytacza
elektroenergetycznego SN (20kV) dla kottowni zlokalizowanej w laworze przy ul. Kuzienniczej 4”
w skrzyzowaniu z linig kolejowa nr 137 relacji KATOWICE - LEGNICA w km 262,638 - zgodnie
z mapg stanowigcg zafgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Korzystajacy oswiadcza, ze zgodnie z przyjetym kosztorysem robdt wielkosé zamierzonych
naktadéw wyniesie (stownie: ' -
netto.

3. Korzystajacy oswiadcza, ze zna stan przedmiotu korzystania i nie wnosi do niego zadnych

zastrzezen. Korzystajacy z tytutu mogacych sig ujawni¢ wad przedmiotu korzystania nie bedzie

roscit wobec PKP S.A. zadnych pretens;ji.

W przypadku zmiany zakresu i rodzaju prowadzonej dziatalnosci na przedmiocie korzystania

Korzystajacy zobowigzany jest uzyskac zgode PKP S.A. i zawrzec stosowny aneks do umowy.

&
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§3
Opfaty
1.1 Strony ustalaja, ze dniem rozpoczecia prac bedzie ........ r oraz ze dniem zakoriczenia prac bedzie
1.2 Poczagwszy 0d ... r. Korzystajacy bedzie ptaci¢, opfate roczng za rok kalendarzowy

za pozostawienie urzadzenia obcego w wysokosci:

netto
Stownie:
przy czym pierwsza oplata roczna bedzie dotyczyc okresu
od ... r. do 31.12.2025r., a kazda nastepna optata roczna okresu od 01 stycznia
do 31 grudnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego, ktérego dotyczy.
Opfata netto zostanie powiekszona o podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.3 Oplata roczna, o ktdrej mowa w ust. 1.2 za pozostawienie na nieruchomosci PKP S.A. urzadzenia
obcego bedzie z zastrzezeniem ust. 1.4 ptatna na rachunek bankowy PKP S.A. z géry za okresy
roczne na podstawie faktur wystawionych do 31 marca kazdego roku, za ktéry dokonywana bedzie
platnosé, w terminie do 21 dni od dnia ich wystawienia Korzystajgcemu,

1.4 Opfata za pierwszy rok kalendarzowy zostanie ustalona proporcjonalnie od daty wskazanej
w ust. 1.2 do korica roku, a faktura bedzie wystawiona w ciggu 30 dni od zakoriczenia prac
wskazanego w ust. 1.1, z terminem pfatnosci 21 dni od daty wystawienia.

1.5 W przypadku rozwiazania umowy opfata za pozostawienie w gruncie/na nieruchomosci PKP S.A.
urzadzenia obcego zostanie ustalona proporcjonalnie do czasu trwania umowy w danym roku
kalendarzowym.

2. W celu zabezpieczenia dostarczenia protokoiu zdawczo-odbiorczego zgodnie z § 4 ust. 1 - 4
oraz mapy powykonawczej bedacej czescig dokumentacji powykonawczej, Korzystajacy przed
podpisaniem umowy wptaci na konto PKP S.A. kaucje zabezpieczajacg w wysokosci

3. Kaucje nalezy wpfaci¢é na rachunek bankowy prowadzony przez Bank Pekao S.A.
51 S nalezgcy do PKP S.A. tytutem ,Kaucja z  tytulu umowy
nr KNWr4.022.PA........ 2025 — inwestor CIEPLO JAWOR Sp. z 0. 0.”.

4. Dowdd uiszczonej wptaty naleiy przekaza¢ wraz z podpisang umowg do Oddziatu
Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu.

5. Korzystajacy nie ma prawa do odsetek wynikajacych z tytutu wptaty kaucji.

6. PKP S.A. jest uprawniona do dokonania potraceri z kaucji w celu zaspokojenia roszczen
do korzystania przez Korzystajacego, wynikajacych z tytutu niewykonania lub nienaleiytego
wykonania obowigzku, o ktérym mowa w § 4 ust. 17.

7. Do pisemnego wniosku o zwrot kaucji Korzystajacy dotaczy kopie protokofu zdawczo
-odbiorczego sporzadzonego zgodnie z § 4 ust. 1- 4 oraz mape powykonawczg bedaca czescig
dokumentacji powykonawczej zgodnie z wytycznymi wskazanymi w § 4 ust. 18 nin. umowy.

8. Kaucja zostanie zwrdcona w terminie 30 dni od dnia wptywu kompletu dokumentow, o ktorym
mowa w § 3 ust.7 oraz wniosku o jej zwrot oraz pozytywne]j weryfikacji przez PKP S.A.

9. Kwota optaty rocznej bedzie wzrasta¢é od dnia 1 stycznia kaizdego roku
o s$rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowany za rok poprzedni
przez Giéwny Urzad Statystyczny w Monitorze Polskim i obowiazywa¢ przez okres 12 miesigcy
kalendarzowych, bez koniecznosci odrebnego powiadamiania i sporzadzania aneksu do umowy.
Powyzszy wzrost opfaty bedzie kazdorazowo uwzgledniany w przestanych fakturach. Waloryzacja
nie bedzie dokonywana w pierwszym roku obowigzywania umowy.

10. W przypadku wprowadzenia nowych obcigzeri publiczno—prawnych dotyczacych urzadzen
liniowych infrastruktury technicznej korzystajacego, ktdre obcigzaé bedg PKP S.A., stawka optaty
rocznej bedzie ulegaé zwiekszeniu o ich wysokos¢, bez koniecznosci sporzadzania aneksu
do umowy. Powyzszy wzrost optaty bedzie uwzgledniony w przestanych fakturach.
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Korzystajacy oswiadcza, ze jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT i posiada
numer identyfikacyjny NIP 6951396354.
PKP S.A. oswiadcza, ze jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT i posiada
numer identyfikacyjny NIP 5250000251.
Z tytutu opdinienia w opfacie naleinosci pienieznych Korzystajgcy uisci odsetki ustawowe
za opodznienia w transakcjach handlowych.
Za date wpfaty przyjmuje sie date wptywu srodkéw pienieznych na konto PKP S.A. wskazane
na fakturze, w zwigzku z czym Korzystajacy powinien dokonywac wptat z odpowiednim
wyprzedzeniem, jezeli realizuje je za posrednictwem innego banku lub urzedu pocztowego.
Korzystajacy moze skorzystac¢ z odbioru faktur VAT w formie elektronicznej. Odbidr faktur VAT
w formie elektronicznej realizowany jest za posrednictwem internetowej platformy, z ktdrej
po zarejestrowaniu sie, moina pobrac¢ faktury VAT bezposrednio lub tez moina skorzystaé
z przesytania faktury VAT z platformy na wskazany przez Uzytkownika adres e-mail.
PKP S.A. oswiadcza, ze rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 1.3 i 1.4 jest przypisany
do Wykonawcy w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej
na podstawie art. 96b ust 1 ustawy o podatku od towardéw i ustug z dnia 11 marca 2004 r.
(Dz. U.z2024r. poz. 361 z péZn.zm).
§4
Obowiazki Korzystajgcego

Do obowigzkdw Korzystajgcego nalezy:

1.

10.

W celu korzystania z Dziatki i wykonania prac wchodzacych w zakres Przedmiotu Umowy
Korzystajacy zobowigzany jest do spisania protokotu zdawczego zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

Po zakonczeniu prac Korzystajacy zobowigzuje sie przywroci¢ udostepniong cze$é Dziatki
do stanu pierwotnego i przekazaé go PKP S.A. w stanie niepogorszonym po jego
uporzgdkowaniu, bez prawa dochodzenia z tego tytutu zwrotu poniesionych kosztéw od PKP S.A.
na podstawie protokotu odbiorczego powykonawczego zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

Celem spisania protokotéw, o ktérych mowa w ust. 1, 2 Korzystajgcy zobowigzany
jest skontaktowac sie z PKP S.A. Rejonem Administrowania i Utrzymania Nieruchomosci
w Legnicy, tel. nr

Protokoly, o ktérych mowa w ust. 1i 2 nalezy niezwlocznie dostarczy¢ na adres: PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu, Wydziat Ewidencji Nieruchomosci,

ul .Joannitéw 13 ,50- 525 Wroctaw.

W przypadku nieuporzadkowania przez Korzystajgcego udostepnionej czesci Dziatki, PKP S.A.
mozie uczynic to we wlasnym zakresie na koszt i ryzyko Korzystajgcego.

Uzyskanie wszelkich uzgodnien oraz pozwolen (lub koncesji) wtasciwych organdéw, wynikajacych
ze stosownych przepisow, a wigzgcych sie z potrzebami prowadzonej dziatalnosci. Postanowienia
te obowigzujg réwniez przy zmianie sposobu korzystania z nieruchomosci.

Dokonywanie na wiasny koszt remontéw przedmiotu inwestycji, okreslonego w § 2 ust. 1
oraz utrzymanie go w nalezytym stanie technicznym na potrzeby prowadzonej przez siebie
dziatalnosci.

Przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych oraz ochrony mienia wraz z ponoszeniem kosztow
ubezpieczenia z tego tytutu i innych ryzyk.

Nieprzenoszenie praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej] umowy bez zgody PKP S.A.
na osoby trzecie (w tym zwtaszcza podnajmu) pod rygorem natychmiastowego rozwigzania
umowy bez odszkodowania.

Zapewnienie swobodnego dostepu do przedmiotu umowy celem przeprowadzenia konserwacji
i usuwania awarii sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych posadowionych
na Przedmiocie Korzystania i bedgcych wtasnoscig PKP dla upowaznionych przedstawicieli spotek
PKP.
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Zapewnienie swobodnego dostepu do przedmiotu umowy celem przeprowadzenia konserwacji
i usuwania awarii sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych posadowionych
na Przedmiocie Korzystania i bedgcych wtasnoscig PKP dla upowainionych przedstawicieli spotek
PKP.

Informowanie PKP S.A. o wszystkich zmianach w zakresie prowadzonej dziatalnosci dotyczacej
przedmiotu umowy.

Pisemne powiadomienie PKP S.A. o kazdorazowej zmianie swego adresu |ub statusu prawnego.
Zaniedbanie tych obowigzkéw powodowac bedzie, iz korespondencja wysytana pod
dotychczasowy adres traktowana bedzie jako doreczona. Za skutki prawne wynikie
z niedopetnienia  powyiszych  obowigzkéw i szkodzace interesom PKP  S.A,
Korzystajacy odpowiadac bedzie w petnej wysokosci.

W przypadku, gdy zgodnie z Ustawg o podatkach i optatach lokalnych w stosunku
do pozostawionej na nieruchomosci linii lub budowli/urzadzen towarzyszacych tej linii powstat
obowigzek uiszczania podatku od nieruchomosci przez Korzystajacego, Korzystajacy jest
zobowigzany do jego prawidlowego i terminowego uiszczania. W przypadku gdy zgodnie
z Ustawg o podatkach i optatach lokalnych, zobowigzana z tego tytutu do zaptaty podatku jest PKP
S.A.,, kwota naleinej PKP S.A. optaty rocznej zostanie powiekszona o réownowartosc natozonych na
PKP S.A. podatkow i optat podwyzszonych o naleiny podatek od towardw i ustug. Korzystajacy jest
zobowigzany dokonad pfatnosci w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury na rachunek
bankowy PKP S.A. wskazany w fakturze VAT. Korzystajgcy w dacie oddania do uizytkowania jest
zobowigzany przekaza¢ PKP S.A. oswiadczenie o podleganiu/zwolnieniu lub nie podleganiu
obowigzkowi zaptaty podatku od nieruchomaosci.

Korzystajagcy ma obowigzek niezwtocznego informowania PKP S.A. o zmianach w obowigzku
lub podstawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci w zakresie eksploatowanych
urzadzen. W przypadku, gdy zwtoka w przestaniu informacji skutkowac bedzie obcigzeniem PKP
S.A. odsetkami za zwtoke lub innymi kosztami powstatymi w skutek zanizenia zobowigzania
w podatku od nieruchomosci spowodowanego takim dziataniem, Korzystajacy tytutem
odszkodowania za poniesione straty, zwroci PKP S.A. poniesione wydatki. Zwrot zostanie
dokonany w terminie 14 dni od daty otrzymania stosownego wezwania, do ktérego bedzie
zataczona specyfikacja obcigzenia.

Korzystajacy przez okres obowigzywania niniejszej umowy ma obowigzek posiadac ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody mogace zostac wyrzgdzone wskutek prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej (polisa OC z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej).

Korzystajgcy jest zobowigzany do usuniecia przyczyn negatywnego oddziatywania na srodowisko
urzadzen, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 umowy i przywrdcenia go do stanu wiasciwego.
W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidlowosci wywierajacych negatywny wplyw
na srodowisko, PKP S.A. moze wypowiedzie¢ umowe oraz domagac sie rekompensaty finansowej
za spowodowane szkody.

Korzystajgcy zobowigzany jest do sporzadzenia geodezyjnej dokumentacji powykonawczej
(zarejestrowanej przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej)
na terenie PKP S.A. oraz 20 m od granicy terenu kolejowego i dostarczenia jej do PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami we Woroctawiu, ul. Joannitow 13, 50-525 Wroctaw.
W dokumentacji powykonawczej nalezy podaé nr uzgodnienia i klauzule, czy wykonano zgodnie
z projektem budowlanym.

Korzystajacy zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia o zmianie dnia rozpoczecia prac
wskazanych w § 2 ust.1 lub o zaniechaniu inwestycji na nieruchomosci PKP S.A. przed datg
rozpoczecia prac wskazang w § 3 ust. 1.1,

§5
Obowigzki PKP S.A.
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Do obowigzkéw PKP S.A. nalezy wydanie Korzystajacemu przedmiotu korzystania
na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego w dniu rozpoczecia prac oraz odbidr w dniu
zakoriczenia robdt i w dniu zakoriczenia obowigzywania umowy.
PKP S.A. zobowigzuje sie do udostepnienia Korzystajagcemu przedmiotu korzystania
poprzez dostep w celu i w zakresie zwigzanym z eksploatacjy, konserwacjg, remontem,
usuwaniem awarii, modernizacjg przedmiotu inwestycji, przy czym kaidorazowo roboty beda
prowadzone bez zbednej zwtoki, a nieruchomos¢ zostanie doprowadzona do stanu pierwotnego.
Udostepnienie przedmiotu korzystania musi by¢ poprzedzone pisemnym powiadomieniem
PKP S.A. przez Korzystajacego.
§6
Warunki rozwigzania umowy
Umowa obowiazuje od dnia zawarcia na czas nieoznaczony. Kazda ze Stron moze rozwigzac
umowe z sze$ciomiesiecznym okresem wypowiedzenia.
Poza przypadkami okreslonymi w Kodeksie Cywilnym PKP S.A. zastrzega sobie prawo rozwigzania
umowy w trybie natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:
— zalegania z naleznymi, wymagalnymi optatami przez okres pétroczny po terminie zaptaty,
— naruszenia postanowien zawartych w umowie wskazanych w § 4,
— w przypadku stwierdzenia samowoli budowlanej,
— w sytuacjach nadzwyczajnych potrzeb zwigzanych z bezpieczeristwem lub obronnoscig panstwa
polskiego,
— koniecznosci przekazania przedmiotu korzystania na potrzeby zwigzane z uruchomieniem,
rozwojem ruchu kolejowego, remontu gtéwnego obiektu lub jego likwidacji,

—w przypadku nierozpoczecia robdt budowlanych w czasie waznosci obowigzywania uzgodnienia

PKP S.A. nr KNWr2a.6314.297.2022.PM/6 nr rejestru uzgodnieri U/271/2023 z dnia 20.01.2023r.

Umowa moze ulec rozwigzaniu za porozumieniem stron.

§7
Warunki zagospodarowania przedmiotu korzystania
Wszelkie prace inwestycyjne, ktére zamierza prowadzi¢ Korzystajgcy powinny by¢ realizowane
z zachowaniem obowiazujacych przepisow prawa budowlanego, bhp, ppoz. itd. Obowigzkiem
Korzystajacego jest uzyskanie niezbednych zezwolern i uzgodnieh ze strony PKP S.A.,
jak i wtasciwych organow administracji paristwowej i samorzgdowej.
Wszelkie prace zwigzane z w/w przedsiewzieciem nalezy zrealizowa¢ we wiasnym zakresie
i na wtasny koszt oraz zgodnie z Prawem Budowlanym, za zgodq PKP S.A. i zachowaniem zasad
bezpieczenstwa.
§8
Inne warunki umowy
Niniejsza umowa potwierdza prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowalne
dla dziatek wymienionych w § 1 ust. 1. Zgoda zwigzana jest z inwestycjg pn. ,Budowa przytacza
elektroenergetycznego SN (20kV) dia kottowni zlokalizowanej w Jaworze przy ul .Kuzienniczej 4”
w skrzyzowaniu z linig kolejowg nr 137 relacji KATOWICE — LEGNICA w km 262.
Podczas prowadzenia prac budowlanych obowigzujg warunki podane w uzgodnieniu PKP S.A.
PKP S.A. nr KNWr2a.6314.297.2022.PM/6 nr rejestru uzgodnien U/271/2023 z dnia 20.01.2023.
Przekazanie i przejecie terenu budowy odbywa sie komisyjnie z udzialem przedstawicieli
zainteresowanych zaktadéw PKP, a w szczegolnosci z udziatem upowaznionych pracownikdow spotki
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. pod przewodnictwem zarzadcy lub administratora Rejonu
Administrowania i Utrzymania Nieruchomosci odpowiedzialnego za teren, na ktorym realizowana
jest budowa.
Nadzdr nad pracami bedzie petnit:
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— ze strony PKP S.A.: Zarzadca Rejonu Administrowania i Utrzymania Nieruchomosci
w Watbrzychu tel. nr

— ze strony Korzystajacego: .....ccveverevennnes

Strony zgodnie oswiadczaja, ze Korzystajacy jest wilascicielem poczynionych naktaddw,

wymienionych w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

Korzystajacy ponosi petng i wylaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikajgce z tytutu
uzytkowania przedmiotu korzystania wobec PKP oraz osaéb trzecich.

Korzystajacy zobowigzany jest zwrdci¢ PKP S.A. przedmiot korzystania w naleiytym stanie

wynikajagcym z jego prawidiowej eksploatacji w dniu zakoriczenia umowy, chyba ze PKP S.A.

wskaze inny termin wydania. Przekazujagc PKP S.A. przedmiot korzystania Korzystajgcy

zobowigzany jest do usunigcia wszelkich zainstalowanych urzgdzen, ktére nie byly wczesniej
uzgodnione, jak rowniez skladowanych rzeczy.

W przypadku opéinienia w przekazaniu przedmiotu korzystania Korzystajacy za kazdy dzien
opodznienia zostanie obcigzony kare umowng w wysokosci 2/365 trzykrotnej optaty rocznej brutto,
o ktorej mowa w § 3 ust. 1.2 PKP S.A. zastrzega mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania,
jesli szkoda przewyisza wartosc¢ naliczonej kary umownej. . Kara bedzie ptatna w terminie 21 dni
od daty wystawienia noty obcigzeniowej przez PKP S.A. Do kar wskazanych w niniejszym ustepie
stosuje sie odpowiednio zapisy § 9 ust. 11-15.

Korzystajacy wyraza zgode na przejecie praw i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy przez

Spotki powstate w wyniku restrukturyzacji organizacyjnej spotki ,,Polskie Koleje Panstwowe Spétka
Akcyjna”, dokonywanej na podstawie ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji

i  restrukturyzacji  przedsiebiorstwa  panfstwowego  ,Polskie  Koleje  Panstwowe”

(Dz.U. z 2024 r. poz. 561).

Dowodem wydania PKP S.A. przedmiotu korzystania po ustaniu lub rozwigzaniu stosunku
korzystania jest protokot zdawczo-odbiorczy podpisany przez obie Strony. Strony niniejszym
zgodnie oswiadczajg, ze brak sporzadzenia przedmiotowego protokotu stanowi dowdd
na bezumowne korzystanie przez Korzystajgcego z przedmiotu korzystania.

Wszelkie naktady, powstate w wyniku dziatalnosci Korzystajgcego zgodnej z przedmiotem umowy,
zostang niezwtocznie zabrane przez Korzystajacego do dnia zakoriczenia okresu trwania niniejszej
umowy. W przypadku zaniechania ww. obowigzku przez Korzystajgcego, PKP S.A. ma prawo
je usungc na koszt i ryzyko Korzystajgcego lub obcigzaé Korzystajacego kwotg wskazang w §3 ust.
1.2 z uwzglednieniem waloryzacji o ktorej mowa w §3 ust. 10 za kaidy rozpoczety okres
korzystania z nieruchomosci.

Nienalezyte wykonanie zobowigzan umownych, w tym przekroczenie umownego terminu
platnosci powyzej 90 dni, moze skutkowac¢ wpisem do Rejestru Nierzetelnych Kontrahentéow

Spoétek Grupy PKP.

Strony uzgadniaja, iz wylaczaja moiliwos¢ jednostronnego potracenia przez Korzystajacego
roszczen naleznych mu wzgledem PKP S.A. powstatych w zwigzku z niniejsza umowg
lub na podstawie innych tytutéw z roszczeniami PKP S.A. zwigzanymi z zadiuzeniem

Korzystajgcego z tytutu czynszu.

Podczas prac budowlanych Korzystajgcy jest zobowigzany do ochrony znakéw geodezyjnych,
tj. zabezpieczenia zniszczonych, uszkodzonych lub przemieszczonych znakdéw geodezyjnych

oraz zgtaszania powyiszego do Wydziatlu Geodezji i Regulacji Stanow Prawnych w PKP S.A.
Oddziale Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu.

§9
Informacje poufne
Korzystajgcy zobowigzuje sie do zachowania w poufnosci wszelkich informacji o wartosci
gospodarczej dotyczacych PKP S.A., w szczegolnosci dotyczacych prowadzonej przez PKP S.A.
dziatalnosci, jego klientow, danych ekonomicznych, marketingowych, handlowych, technicznych,
strategicznych, organizacyjnych, uzyskanych w zwigzku z realizacjg zadan objetych Umowg, chyba
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ze PKP S.A. uprzednio zwolni Korzystajgcego na pismie z takiego obowigzku lub obowigzek ich
ujawnienia wynika z przepiséw prawa. Obowigzek zachowania poufnosci wigze w okresie Umowy
oraz w okresie 3 lat od jej wygasniecia lub rozwigzania.

Informacje wskazane w ust. 1 sg dalej zwane ,,Informacjami”.

Zobowigzanie do zachowania poufnosci dotyczy wszelkich Informacji udzielonych ustnie, pisemnie,
drogg elektroniczng lub w inny sposéb, a takie pozyskanych przez Korzystajgcego bez wiedzy
PKP S.A.

Obowigzek zachowania w poufnosci Informacji obejmuje w szczegdlnosci zakaz ich udostepniania
osobom trzecim, o ile Umowa nie stanowi inacze;j.

W przypadku, gdy Korzystajgcy zostanie zobowigzany orzeczeniem sadu, organu administracji
panstwowej, samorzgdowej, bgdZ innego uprawnionego organu do ujawnienia Informacji albo
konieczno$¢ ich ujawnienia bedzie wynikata z przepiséw prawa, wodwczas zobowigzuje sie
niezwtocznie pisemnie powiadomic o tym fakcie PKP S.A., a takie podjgé wszelkie dziatania
konieczne do zapewnienia, by udostepnienie Informacji dokonato sie w sposdb chronigcy przed
ujawnieniem ich osobom niepowotanym, w tym poinformowac odbiorce Informacji o ich poufnym
charakterze.

Korzystajgcy zobowigzuje sie do wykorzystywania Informacji otrzymanych od PKP S.A. wylacznie
w celach zwigzanych z przedmiotem Umowy.

Obowigzek zachowania poufnosci nie dotyczy Informacji:

a) ktérych ujawnienie jest wymagane przez bezw:zglednie obowigzujgce przepisy prawa,
prawomocne orzeczenie sgdu lub ostateczng decyzje administracyjna,

b} ktére sg powszechnie znane i dostepne, co Korzystajacy ma obowigzek wykazaé PKP S.A.
przed ich ujawnieniem,

c) ktore Korzystajgcy uzyskat od osoby trzeciej, jezeli przepisy obowigzujgcego prawa ani
zobowigzanie umowne wigzgce te osobe nie zakazujg ujawniania przez nig tych Informacjiio
ile Korzystajacy nie zobowigzat sie do zachowania poufnosci,

d) w ktorych posiadanie Korzystajgcy wszedt zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przed
dniem zawarcia niniejszej Umowy,

e) co do ktorych Korzystajgcy uzyskat pisemna zgode PKP S.A. na ich ujawnienie.

PKP S.A. zastrzega, a Korzystajgcy przyjmuje do wiadomosci, iz Informacje oraz materialy
przekazywane Korzystajgcemu lub wytworzone w trakcie realizacji Umowy oraz warunki jej
zawarcia i wykonania, stanowig tajemnice przedsiebiorstwa PKP S.A. w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.U. z 2022 r. poz. 1233).
Przekazanie, ujawnienie lub w jakikolwiek inny sposéb wykorzystanie przez Korzystajgcego
Informacji w zakresie niezgodnym z celem Umowy stanowi zagrozenie dla istotnych interesow
PKP S.A. i moze stanowi¢ czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow ww. ustawy

o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

W przypadku nieuprawnionego ujawnienia Informacji przez Korzystajgcego lub podmioty,
za ktdrych dziatania ponosi on odpowiedzialnos¢, PKP S.A. ma prawo naliczy¢ Korzystajgcemu kare
umowng stanowigcg rownowartos¢ rocznej optaty brutto okreslonej w § 3 ust. 1.2 Umowy,
za kaizdy przypadek nieuprawnionego ujawnienia Informacji.

Kary umowne ptatne bedg w terminie wskazanym w nocie obcigzeniowej wystawionej przez PKP
S.A.

PKP S.A. niezaleinie od kary wskazanej w ust. 8, moie dochodzi¢ od Korzystajagcemu
odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary, do peinej wysokosci poniesionej
szkody.

Zaptata kary umownej nie zwalnia Korzystajgcego od wykonania jakichkolwiek obowigzkow
wynikajacych z niniejszej Umowy.

W przypadku zwtoki Korzystajacego w optaceniu noty obcigieniowej w terminie w nigj
okreslonym, PKP S.A. przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.



RU/2025/...........
...... /K/2025

14. Strony przyjmuja, Ze obowigzek zaptaty kary umownej powstaje niezaleinie od wykazania

15.

10.

1L

zaistniatej szkody lub mozliwosci udowodnienia jej wysokosci.
PKP S.A. zachowuje prawo do dochodzenia kary umownej przewidzianej Umowg pomimo
jej rozwigzania lub wygasniecia z jakichkolwiek przyczyn.

§10
Administrator danych osobowych

PKP S.A. oswiadcza, iz jest administratorem danych osobowych w rozumieniu Rozporzgdzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob

fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu

takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych),
zwanego dalej RODO, w odniesieniu do danych osobowych aséb fizycznych reprezentujacych

Korzystajgcego oraz osob fizycznych wskazanych przez ten podmiot jako osoby do kontaktu i inne

osoby odpowiedzialne za wykonanie niniejszej Umowy (o ile zostaty wskazane).

Dane kontaktowe inspektora ochrony danych PKP S.A.: iod@pkp.pl, www.pkp.pl/RODO,

Al. Jerozolimskie 142 A, 02-305 Warszawa.

PKP S.A. informuje, iz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. c) RODO - spetnienie wymogdw ustawowych, tj. koniecznos¢ wypetnienia przez
PKP S.A. obowigzkow prawnych wynikajacych z przepisow prawa,

b) art. 6 ust. 1 lit. f) RODO — koniecznos¢ realizacji prawnie uzasadnionych interesow PKP S.A.
zwigzanych z zapewnieniem wiasciwej realizacji Umowy, w tym ewentualnego ustalenia,
dochodzenia lub obrony przed roszczeniami zwigzanymi z zawartg Umowa.

Dane osobowe, o ktérych mowa w ust. 1, nie bedg przekazywane podmiotom trzecim, jednakze
zgodnie z obowigzujgcym prawem PKP S.A. moze przekazywac dane podmiotom przetwarzajgcym
je na zlecenie PKP S.A. np. na podstawie umoéw o powierzenie przetwarzania danych osobowych
dostawcom ustug IT, audytorom, doradcom, oraz na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa
podmiotom uprawnionym do uzyskania danych np. sgdom lub organom $cigania — tylko gdy
wystapig z zgdaniem uzyskania danych osobowych i wskazg podstawe prawng swego iadania.

Dane osobowe osdb, o ktérych mowa w ust. 1 nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego, ani

organizacji miedzynarodowej w rozumieniu RODO.

Dane osobowe oséb, o ktérych mowa w ust. 1, bedg przetwarzane przez okres 10 lat od konca

roku kalendarzowego, w ktérym niniejsza Umowa zostanie wykonana, chyba ze niezbedny bedzie

dtuzszy okres przetwarzania np.: z uwagi na obowigzki archiwizacyjne, dochodzenie roszczen lub
inne wymagane przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

Osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje prawo do igdania od administratora danych

dostepu do ich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania lub

wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, a takie prawo do przenoszenia danych.

Uprawnienia te bedg realizowane przez administratora w granicach cbowigzujacych przepisow

prawa.

Osobom, o ktdrych mowa w ust. 1, w zwigzku z przetwarzaniem ich danych osobowych przystuguje

prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, wiasciwego ze wzgledu na miejsce pobytu lub

naruszenia przepisow o ochronie danych osobowych.

Podanie danych osobowych, o ktorych mowa w ust. 1, bylo wymagane do zawarcia niniejszej

Umowy. Whniesienie przez wyze] opisang osobe fizyczng Zadania usuniecia lub ograniczenia

przetwarzania danych osobowych skutkuje obowigzkiem Korzystajgcego niezwlocznego wskazania

innej osoby w jej miejsce.

W oparciu o dane osobowe osdb, o ktdorych mowa w ust. 1, PKP S.A. nie bedzie podejmowat

zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedgcych wynikiem profilowania w rozumieniu RODO.

W przypadku udostepnienia przez Korzystajacego do PKP S.A., w zwigzku z wykonaniem niniejszej

Umowy, danych oscbowych oséb zwigzanych z Korzystajgcym w szczegdlnosci pracownikéw,

petnomocnikéw, cztonkdw zarzadu, kontrahentow, dostawcow, a takie innych osob nie
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podpisujacych niniejszej Umowy, Korzystajacy zobowiazany jest w imieniu PKP S.A. poinformowa¢
te osoby:
a) o zakresie danych osobowych dotyczacych tych osdb, a przekazanych PKP S.A.,
b) o tym, ze PKP S.A. jest administratorem ich danych osobowych oraz ze przetwarza ich dane
osobowe na zasadach okreslonych powyzej,
c) o tym, ze Korzystajacy jest zrodtem, od ktorego PKP S.A. pozyskata ich dane,
d) o tresci niniejszego paragrafu.
§11
1. Wszelkie zmiany w umowie wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem
niewaznosci.
2. Wszelkie ewentualne optaty, mogace wynikna¢ w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy,
ponosi Korzystajacy.
§12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne spory, mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy,
Strony poddajg rozstrzygnieciu wiasciwemu sadowi we Wroctawiu.

§13
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Korzystajacego
i PKP S.A.

PKP S.A. Korzystajgcy

Zalgczniki:

1. Zalgcznik graficzny

2. Protokol zdawczo-odbiorczy®

3. Instrukeja Envelo

*dokument bedzie sporzqdzony w dniu przekazania nieruchomosci w celu rozpoczecio robot i w dniu odbioru po zakoriczenia robot






